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Underhallsplan 2023 - 2028

for samfallighetsforeningen Vindruvan
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1 Underhallsplanens giltighetstid
Planen giéller perioden 2023-09-01 — 2028-08-31.

2 Underhallsplanens syfte

Planen syftar till att ge medlemmarna information om:
Vad samfilligheten har att forvalta enligt anldggningsbeslutet.
Vad som ingér i ordinarie underhall.
Vad fonderade medel planeras att anvéndas till.

Atgirder i underhéllsplanen &r av olika typer:
Arliga, t.ex. underhill av belysning. Kostnaden fér denna typ finns i ordinarie budget.
Mer sillan én varje ar, t.ex. slamsugning av gatubrunnar. Kostnaden for denna typ finns i
underhallsplanen.
Storre investering, t.ex. renovering av lekplats. Kostnaden for denna typ finns i
underhallsplanen och beslut om investeringen tas av arsstimma.
Akut reparation av anldggning beskriven i underhallsplanen, t.ex. laickande fjarrvarmekulvert.
Kostnaden finns inte i underhéllsplanen.
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Varje planerad atgird som tas upp i denna plan genomfors forst efter det att samfélligheten fattat
beslut om det pa arsstimman eller pa extra stimma. Akuta reparationer beslutas av styrelse.

Planen faststalls arligen vid arsstimman.
Planen redovisar storre objekt ddr underhélls- och fornyelsefondens pengar avses anvindas.

3 Underhalls och fornyelsefond

Underhallsfondens syfte 4r att foreningen skall ha tillgang till medel som kan behdva utnyttjas nér
mer omfattande underhallsatgarder behdver vidtagas.

4 Underhallsplan
Omfattning/Beskrivning enligt anldggningsbeslutet.

4.1 Forbindelseleder, lekplatser, planteringar och gronytor vid vara
undercentraler, UC1, UC2 och UC3

4.1.1 Forbindelseleder och gangstigar

Med forbindelseleder avses vigar med vindplatser avsedda for biltrafik samt férbindelsen
(cykelvédgen) mellan Farhjords- och Farhusvédgen. Med gangstig avses dvriga gdng och cykelvégar.
Forbindelselederna och gangstigarna ér asfalterade.

Ordinarie underhéllsarbeten for forbindelseleder bestar av:
Vintervighéllning inklusive sandupptagning varje var.
Lagning av uppkomna skador pa asfalten.

Ordinarie underhallsarbeten for gangstigar bestar av:
Vissa gangstigar plogas.
Lagning av uppkomna skador pa asfalten.

Befintligt avtal finns med: FF fastighetsservice.

Livslingd
Bedomd livslangd: minst intill 2030.

Forslag till atgéirder under perioden:
Samfilligheten behover planera langsiktigt for en upprustning av véra forbindelseleder och
gangstigar, da detta dr en stor post om vi ska fornya beldggningarna.

4.1.2 Lekplatser

Lekplatser finns i anslutning till undercentralerna.

De har sandlador, gungstéllningar och &vriga lekredskap. Till lekplatser rdknas ocksa den inhégnade
"bollplanen" som finns vid undercentral (UC) 3 och boule-banan som finns vid undercentral (UC) 1.
Planerna har vardera tva belysningsstolpar med armatur. Belysningen kan tdndas for en bestdmd tid
genom tryck pé strombrytare som finns monterad pa respektive undercentrals utsida. Planen vid UC 3
ar asfalterad.

Exempel pa underhéllsarbeten ér:

. Arlig 6versyn var och host med forebyggande underhall samt reparation av trasiga lekredskap.
Tillsyn av lekredskap av medlemmar. Fel atgdardas om mojligt, annars kontakta stadansvarig for
respektive undercentral.

Lagning av hal i asfalten.
Foreningens entreprendr plogar planen vid undercentral 3 for att mojliggdra spolning av isbana.
Detta gors forst efter sérskild bestéllning.
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Befintligt avtal finns med: Bestélls vid behov.

Livslidngd.
Lekredskapen bytes vid behov.

Forslag till dtgérder under perioden:
Oversyn av lekredskap. Oljning, mélning och kontroll av fasten fér gungor mm.

4.1.3 Planteringar och grénomraden

Gronomraden finns i1 anslutning till UC. De bestar av planteringar, grasmattor och gangstigar pa
gronytorna.

Exempel pa underhéllsarbeten ér:
Arlig 6versyn vér och host med forebyggande underhall.
Veckovis tillsyn och skodtsel under véxtsdsongen.
Laga hal i asfalterade géngstigar.
Vid behov byta ut och férnya buskar och trad.

Befintligt avtal finns med: FF Fastighetsservice for veckovis tillsyn och skotsel enligt avtal.

Livsldngd
Skadade buskar och trad byts ut vid behov, sa ndgon egentlig livslingd kan inte anges.

Forslag till atgiarder under perioden:
Inga atgérder tas upp i denna plan.

4.2 Undercentraler for fjarrvdrme jamte distributionsledningar fram t o m
métare

Samfilligheten dger tre undercentraler jimte distributionsledningar for fjarrvirme och varmvatten.

Delsystem

Vi delar in varmesystemet i féljande delar:
Pumpar, ror, ventiler, virmevéxlare mm i undercentraler.
Reglersystem i undercentraler.
Kulvertar.
Flodesventil och andra ventiler i medlemmars fastigheter.
Mitare i medlemmars fastigheter.

Ordinarie underhallsarbeten bestir av:
Forebyggande underhall av reglersystem i undercentraler genom arlig funktionskontroll av
utomstaende firma. Fel som da uppticks atgardas.
Egen inspektion av undercentraler. Fel som da upptécks atgérdas.
Kulvertar repareras nér lackage uppticks.
Ventiler i medlemmars fastigheter byts vid lackage eller misstanke/konstaterad felfunktion.
Mitare i medlemmars fastigheter byts vid misstanke/konstaterad felfunktion.
Byte av batteri i métare/wifisdndare byts nér livslaingden uppnatts. Ca vart 4:e/5:e ar.

Tillsynsmén utfor regelbunden kontroll av UC, lagar enklare fel och rapporterar 6vriga fel.

Befintligt avtal finns med: Schneider Electric Buildings Sweden AB (f.d. TAC) for service av
undercentralernas reglersystem.

Virmefordelningsberdkningen utférs av Méatarkontroll 1 Stockholm.
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Livsldngd

Livslangden for denna typ av anldggning uppskattas till ca 40-50 ar for kulvertsystem och ca 25 ar for
reglerutrustning. Var kulvertanldggning har varit i drift sedan 1980 och undercentralerna har varit i
drift sedan 2006.

Bedomd livsldngd: Gar ej att méta eller uppskatta mer exakt.

Forslag till atgéirder under perioden:
Ingen atgérd under perioden.

4.3 Dagvattenledningar inkl brunnar

Samfilligheten dger de dagvattenledningar inklusive dagvattenbrunnar som finns pa Vinbéret 29,
Vindruvan 30 - 33 och 61 — 66.

Ordinarie underhéllsarbeten bestir av:
Regelbunden slamsugning av gatubrunnarna (var tredje ar).
Asfalteringen runt brunnarna kompletteras vid behov.

Befintligt avtal finns med: Bestélls vid behov.

Livslidngd.
Bedomd livslangd minst till 2030.

Forslag till atgiarder under perioden:
Ingen atgérd under perioden.

4.4 Armaturer, stolpar och ledningar fér ytterbelysning

Samfilligheten dger armatur, stolpar och ledningar for ytterbelysning vid undercentralerna UC1, UC2
och UC3. Ordinarie underhallsarbeten genomfors av Tekniska Verken enligt de rutiner de har for
motsvarande kommunal belysning.

Armaturerna anvéande tidigare kvicksilverlampor men har under 2015 bytts ut mot armaturer med
LED-lampor.

Stolpar av den typ vi har har visast sig rosta i roten under gummitétningen. De vi har inspekterat ser
inte ut att vara rostiga &nnu, men de behdver kanske bytas ut senare.

Befintligt avtal finns med: Tekniska Verken

Livsldngd
Bedomd livsldangd ar oklar.

Forslag till atgiarder under perioden:
Inga atgérder tas upp i denna plan.

4.5 Kabeltevenitet

Samfilligheten dger ett gammalt kabelnét for distribution av elektroniska signaler. Natet dr avvecklat
(ersatt med fiberanslutning) men de fria kanalerna i det digitala marknétet finns tillgédngliga sa lange
nédtet fungerar.

Ordinarie underhallsarbeten bestar i:
Inget underhall sker.

Befintligt avtal finns med: Inget avtal finns.
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Livsldngd
Oként.

Forslag till atgdarder under perioden:
Inga.

4.6 Fibernétet

Under verksamhetsaret (2012-2013) installerades fibernit som en modernisering av vart kabeltevenit.
Ordinarie underhéllsarbeten bestar i:

Vi dger fastighetsndtet och star for underhallet mellan undercentralerna och varje fastighet, inklusive
bredbandsswitchen/fiberkovnvertern som sitter inne i varje hus. Vi kan bestélla underhallsatgarder av
Telia mot 16pande rékning.

Befintligt avtal om &ppen fiber finns med: Telia Sverige AB. Avtalet 16per péa fem &r mellan 2020 till
2025.

Fastighetsfiber finns installerad i undercentralerna for uppkoppling av styr- och reglerutrustningen
for fjarrvirme samt avldsning och insamling av data fran varmvatten- och fjarrvirmemaétarna.

Livsldngd
Oként.

Forslag till atgéirder under perioden:
Inga atgéirder planerade.

4.7 Ovrigt

Underhéll av gronomrade, lekplatser mm.

Underhéllet gors av samfallighetens medlemmar genom vér- och hoststadning. Vid dessa tillfallen
ordnas transport av tridgardsavfall fran de gemensamma ytorna med sldpkérra till atervinningscentral.
Tradgardsavfall fran respektive fastighet bortforslas av den enskilde fastighetsdgaren till
atervinningscentral.

FF Fastighetsservice ansvar for den veckovisa tillsynen som omfattar:
Grésklippning.
Kantklippning.
Ogrésrensning.
Tomma papperskorgar.

Alla medlemmar ansvarar for:
Atgirda fel pa lekredskap eller om detta inte gar anmal forhallandet till stidansvarig for respektive
undercentral. Finns risk att ndgon kommer till personskada p g a det trasiga lekredskapet vidtag
rimliga atgérder for att forebygga detta.

Vissa gemensamma ytor har skdtselavtal med enskilda fastighetségare, se nedan. Dessa ingér ej i den
gemensamma skotseln eller FF Fastighetsservice atagande.

De medlemmar som inte vill eller kan medverka i den gemensamma skotseln betalar en hogre avgift
for nérvarande 75:-/manad.
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4.8 Gemensamma ytor med skotselavtal.

Vissa enskilda fastigheter har skotselavtal for gemensamma ytor grinsande till fastigheten. Det ér
viktigt att information om verkliga tomtgrénser och villkor for den gemensamma ytan kommuniceras
vid dgarbyten och att nytt avtal tecknas med ny &gare, alternativt att marken &terstélls.

Avtal finns med:

Vid UC1
VINBARET 15,17 & 19

Vid UC2
VINDRUVAN 6, 20 & 21

Vid UC3
VINDRUVAN 33, 50, 51, 52 & 61
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5 Planerade utgifter for gallande underhallsplan
Planerade utgifter dr utover det lopande underhéllet, alltsa utgifter som beslutas vid arsstimman, hittas numera under Underhallsfond i Forslag

pa utgifts och inkomststat (budget).

6 Sammanfattning av underhallspunkter

Foljande underhallspunkter dr en sammantfattning av underhéllsplanen.

7(7)

' Undrehallspunkt  Nir - Utfort | 2023/2024 | 2024/2025 | 2025/2026 | 2026/2027 | 2027/2028

4.1 Forbindelseleder: Se over avtal om vintervighéllning. ' Varje host. 2023 \ X \ X \ X \ X \ X

4.1 Forbindelseleder: Se 6ver skador. ' Varje var. 2023 \ X \ X \ X \ X \ X

4.1 Lekplatser: Inspektion av lekredskap. Varje var och host. | 2023 \ X \ X \ X \ X \ X

4.1 Lekplatser: Malning/oljning av lekredskap. ' Var tredje 4r. 2023 \ \ \ X \ \

4.1 Gronomréden: Inspektion av gront. Varje var och host. | 2023 \ X \ X \ X \ X \ X

4.2 Undercentraler: Regelbunden inspektion. Regelbundet under| 2023 | X \ X \ X \ X \ X
aret.

' 4.2 Undercentraler: Rengoring ventilationsgaller ' Var tredje ar. 2021 X X

4.2 Vattenmitare/wifisindare: Byte batteri ' Var fjirde ar. 2023 X

4.3 Dagvattenbrunnar: Slamsugning. ' Var tredje 4r. 2021 X
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